ZMLUVA ¢. 30/2026

o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
a zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

medzi nasledovnymi stranami:

Nazov: Obec Lokca

Sidlo: Obecny trad, Troji¢né namestie ¢. 3/8, 029 51 Lokca
Zastapena: Ing. Miroslav Valcicak, starosta obce

1CO: 00314626

DIC: 2023255773

IC DPH: nie je platitelom DPH

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s..

IBAN: SK39 5600 0000 0040 5055 7008

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

Nazov: BAU - SK s.r.o.,

Sidlo: Budinska 626/27, 029 51 Lokca

Zastupena: Jozef Subjak, konatel’

ICO: 47 329 165

DIC: 2023 818 863

IC DPH: SK20 23 818 863

Bankové spojenie: CSOB, as.

IBAN: SK53 7500 0000 0040 1856 3010

Registracia: spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri vedenom Okresnym

sudom Zilina, vlozka ¢&islo: 59655/L

(dalej len ,Najomca“)

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*)

s nasledovnym obsahom:

CLI
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov nachadzajucich sa na ulici Pri
zdravotnom stredisku v obci Lokca na 2. nadzemnom podlazi budovy sup. ¢. 608, postaveneJ
na pozemku parc. KN-C ¢. 651/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 142 m? a &. 651/3,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 241m? v obci Lokca, k. 1. Lokca, ktor4 je zapisani na
liste vlastnictva ¢. 1077 /d’alej len ,,Budova“/ vedenom Okresnym tradom Néamestovo,
katastralnym odborom pre obec Lokca, k. . Lokca, ako vylu¢né vlastnictvo Prenajimatel’a.
Tieto nebytové priestory o celkovej vymere 21,20m> + 5,00m> — podiel na pristupe



k prenajatym priestorom, ktorych pddorys (aj s trasou pristupu od vchodovych dveri budovy
k predmetu najmu) Je zakresleny v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy (d’alej len ,,nebytové prlestory 9
tvoria predmet najmu, ktory Prenajimatel’ za podmlenok tejto zmluvy prenechava do najmu
Néjomcovi, ktory ho do najmu preberd a zavdzuje sa Prenajimatel’ovi riadne a v€as platit
dohodnuté ndjomné.

. Prenapmatel’ tymto Vyhlasuje Ze predmet najmu Je opravneny prenechat’ Najomcow do
uzivania a ze na premete ndjmu neviaznu ziadne prava tretich osob, dlhy a ani iné pravne
vady.

~CLn
Ucel najmu

UCelom najmu podla tejto zmluvy je vykonavanie podnikatel'skych aktivit Najomcu
v nebytovych priestoroch v rozsahu jeho predmetu podnikania, na zriadenie administrativne;j
kancelarie — kancelarske priestory.

Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je uzivaniaschopny a
prebera ho na dohodnuty ucel ndjmu. Prenajimatel’ zaroven suhlasi, aby ndjomca predmet
najmu zacal uzivat.

Cl 11
Doba najmu

. Najom nebytovych priestorov sa dojednava na dobu urciti od 01.07.2026 do 30.06.2031.

. Najomny vztah méze zaniknut’:

a) uplynutim doby, na ktory bol ndjom uzavrety

b) dohodou zmluvnych stran

¢) okamzitym zruSenim pri neplneni si povinnosti vyplyvajucich z ndjomnej zmluvy.
V tom pripade sa zmluva rusi a zanikd diiom dorucenia ozndmenia o zruSeni najomne;j

zmluvy.
V pripade ukonenia nijmu je najomca povinny vratit nebytové priestory v stave
zodpovedajucom beznému opotrebeniu a stavebnym uUpravam vykonanym so sthlasom
prenajimatel’a.

CL1V
Najomné a sposob jeho platenia

1. Vyska njjomného sa urCuje v zmysle Uznesenia ¢. 55/2026, schvaleného Obecnym
zastupitel'stvom v Lokci dna 10.04.2026, kde bola schvéalena suma za kancelarske
priestory 2,50€/m?/mesiac.

2. Rocné ndjomné sa vypocitava nasobkom prenajatej plochy:

Prenajimana plocha 26,20m? x 2,50€/m*/mesiac = 65,50€

Mesacné najomné predstavuje sumu 65,50€

4. Njjomca sa zavizuje pravidelne kazdy mesiac vopred do 28.-¢ho dna predchadzajuceho
mesiaca poukazovat’ na uCet prenajimatel’a mesacné najomné vo vyske 65,50€

5. V pripade Ze mesacna splatka za najomné a sluzby nebude uhradend najneskor v posledny
denn splatky podla tejto najomnej zmluvy, povazuje sa toto za podstatné porusenie
zmluvnych povinnosti a prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstupit,
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a to aj bez predchadzajucej pisomnej vystrahy s poskytnutim dodatocnej lehoty na
zaplatenie splatky ndjomného. Uginky odstipenia nastavaji momentom doru¢enia
pisomného prejavu prenajimatela ndjomcovi. Najomca je povinny do troch dni od
prevzatia pisomnosti prenajimatela s odstapenim od uzavretej zmluvy prenajaty priestor
odovzdat’ prenajimatel’ovi.

N4jomca nie je povinny platit Ndjomné za obdobie, pokial’ pre vady predmetu najmu,
ktoré nespdsobil vlastnym zavinenim, nemohol predmet najmu uzivat’ na ucel najmu. Ak
z tychto dovodov mdze Nijomca predmet ndjmu uzivat' iba obmedzene, méa narok na
pomernu zlavu z Najomného. Narok na zl'avu z najjomného si musi Najomca uplatnit’ u
Prenajimatela bez zbytocného odkladu po tom ako nastane skuto¢nost, ktora znemozni
uzivat’ predmet ndjmu na tcel dohodnuty touto zmluvou.

CLV
Sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu a sposob ich platenia

Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zédlohovych platieb za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov a ktoré bude prenajimatel
zabezpecovat’ pre najomcu:

a. elektrina .........cccceeovnnnns 12,50-€ mesacne
b. vodné + sto¢né................. 9,40-€ mesacne
C. teplo .oeviiieiieiieeiee, 68,20-€ mesacne

Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych
priestorov sa najomca zavdzuje pravidelne kazdy mesiac vopred do 28.-¢ho dna
predchadzajiceho mesiaca poukazovat’ na G€et prenajimatel’a.

Zaloha musi byt splatena stiasne s ndjomnym (CI. IV) v jednej sume.

Celkova vyska uhrady za uZivanie nebytovych priestorov (ndjomné nebytovych priestorov
a thrada za sluzby ) je 155,60-€ mesacne.

Prenajimatel’ je opravneny vySku Najomného upravovat’ jedenkrat v kalendarnom roku
o percento zodpovedajice roénej miere inflacie vyhlasovanej Statistickym uradom
Slovenskej republiky meranej indexom spotrebitel'skych cien v jeho oficidlne
zverejnenych dokumentoch. Pravo zvySenia Najomného podla tohto bodu sa moéze
uplatnit’ prvykrat v roku 2027 o percento rocnej inflacie za rok 2026 a nasledne vzdy az
po uplynuti dvanastich kalendarnych mesiacov od posledného uplatnenia prava na Gpravu
Najomného podla tohto bodu. Pravo zvySenia Najomného podla tohto bodu sa mdze
uplatnit’ len jedenkrat za obdobie kalendarneho roka. V pripade, ze Prenajimatel’ toto
pravo neuplatni v obdobi kalendarneho roka, nasledujuceho po kalendarnom roku, za
ktory bola ro¢nd miera inflacie merand indexom spotrebitel'skych cien vyhlasena
Statistickym tradom Slovenskej republiky, strica narok uplatiiovat’ pravo na zvysenie
Najomného za toto obdobie v nasledujucich rokoch trvania tejto zmluvy. Oznamenie,
vyhotovené zmluvnou stranou ohl'adom tpravy dojednanej vysky N4jomného podl’a tohto
bodu bude obsahovat udaje o percente zodpovedajuce ro¢nej miere inflacie meranej
indexom spotrebitel'skych cien vyhlasovanej Statistickym uradom Slovenskej republiky,
vypocte upravenej sumy dojednanej vySky najomného a samotnej upravenej sumy
dojednanej vysky ndjomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesacnymi zalohovymi platbami a
skutonymi néakladmi, ktoré wvznikli uZivanim prenajatych priestorov v priebehu



zuctovacieho obdobia, t.j. od 01.01. do 31.12. dané¢ho roka, si vzdjomne vyuctuji na
zaklade vyuctovania tychto ndkladov vyssim dodavatel'om.

Vyuctovanie ndkladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskér do 30-tich dni
uhradi vyGctovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku,
pokial’ tento nebol zaétovany na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonanych v
prospech najomcu.

. aLvi
DalSie dojednania

Zmluvné strany sa zavédzuju, ze si budu poskytovat’ potrebni sucinnost’ pri plneni
zaviazkov z tejto zmluvy a navzajom sa budu vcéas informovat’ o vSetkych skuto¢nostiach
potrebnych pre ich spolupracu podl'a tejto zmluvy, najmé vzajomne si oznamovat vSetky
zmeny a dolezité okolnosti.

Zmluvnd strana, ktord porusi svoju povinnost’ vyplyvajicu z tejto zmluvy, je povinna
nahradit’ Skodu tym spdsobenu druhej zmluvnej strane.

CL VIl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny uzivat prenajaté pozemky a nebytové priestory len na
dohodnuty tcel ndjmu.

N4jomca je povinny platit’ ndjomné riadne a vcas.

Pripadné stavebné upravy je najomca opravneny vykonat iba po predchadzajicom
pisomnom sthlase prenajimatel’a.

Najomca sa zavdzuje bez zbyto¢ného odkladu oznadmit’ prenajimatel’ovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel’ vykonat’. N4djomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi
vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav, inak nijomca zodpovedd za
Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikne

Najomca sa  zavédzuje uhradzat  drobné opravy nebytovych priestorov a ndklady
spojené s obvyklym uzivanim, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim
priestorov ndjomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrziavaju v nebytovych
priestoroch.

N4jomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutel'ny majetok si je povinny poistit’ na
vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnt stratu, resp. znicenie.

Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
a zavézuje sa pred zacatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru resp. inej havarie. N4jomca preberd na seba vSetky povinnosti
vyplyvajice s predpisov na zabezpeCenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a
zabezpeéi ich plnenie na vlastné naklady. Dalej najomca prebera na seba vsetky
povinnosti, ktoré mu zo zak. ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
ako aj z prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle zak. ¢. 125/2006
Z.z. v zneni neskorSich predpisov a zavédzuje sa ich dodrziavat’ na vlastné ndklady.
N4ajomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu bez
suhlasu prenajimatel’a.



9. Nijomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutie 0sob do priestorov tvoriacich predmet najmu.

10. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uzivani nebytového priestoru.

11. Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na uZzivanie, tym
nie su dotknuté povinnosti ndjjomcu uvedené v ods. 5 tohto ¢lanku.

12. N4jomca je povinny umoznit' pristup prenajimatelovi  na jeho poziadanie do
prenajatych priestorov  za ucelom kontroly. Prenajimatel’ sa mdze pohybovat’
v prenajatych priestoroch v sprievode zastupcu najomcu.

CL vIII
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mozu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

2. Tato zmluva sa povinne zverejnuje v sulade so zakonom ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa
dopliiia zakon & 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym
sa menia a dopliaju niektoré zakony.

3. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v plnom rozsahu podla platnych
predpisov.

4. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda strana obdrzi po jednom
rovnopise.

5. Prengjom nebytovych priestorov bol schvaleny Uznesenim ¢. 55/2026 Obecného
zastupitel'stva v Lokci dna 10.04.2026.

6. Tato zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujtci det po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela,
a to v sulade s ustanovenim § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidm v zneni neskorSich predpisov.

7. Osoby podpisujuce tuto zmluvu vyhlasuju, Ze su plne opravnené konat” v mene alebo
v zastupeni prisluSnej zmluvnej strany, Ze sa pred podpisom zmluvy riadne oboznamili
s jej obsahom, rozumeji mu a na znak sthlasu s jej obsahom tito zmluvu slobodne
a s vedomim véaznosti tohto pravneho ukonu je slobodne a vazne podpisuju.

V Lokci dha 25.06.2026.

Prenajimatel’ : N4jomca:
Ing. Miroslav Valéi¢ak Jozef Subjak
starosta obce konatel



